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EHITUSSEKTOR 2022
w0 oo joo2 oo 2o Jaois [aoie j2007 Jaois [2oi a0 2o [202

Ehitustegevus 1283 1679 2079 2200 2150 2047 2084 2543 3035 3193 3011 3600 4162

(miljonit eurot)

Kasv vGrreldes .86 +27,3 +16,7 -02 -21 -35 +46 +215 +18 +3 -6 9 -1

eelmise aastaga (%)

Hoivatute arv 47,9 59 58,7 56,0 58,7 61,8 579 570 583 584 603 57,2 583

ehitussektoris (tuh
tootajat)

Sisemajanduse +2,5 +83 +3,2 +0,7 +1,7 +1,1 +1,5 457 +48 +43 -29 +83 -1,3
koguprodukti (IV KV -4,1)

muutus %

Todtuse maar (%) 16,7 12,3 10,0 8,6 7,4 6,2 6,8 5,8 5,4 4,4 6,8 6,2 5,6

Keskmine palk 797 847 938 1003 1048 1048 1112 1168 1248 1356 1365 1474 1547
ehitusvaldkonnas

(eurodes)

Keskmine palk 792 839 887 949 1005 1065 1146 1221 1310 1407 1448 1548 1685
(eurodes)

Ehitusto6de osakaal 9 10 9 7 6 8 9 6 4 6 6 5 5

valisriikides (%)

Ehitushinnaindeksi -2 8 +3,1 +4,6 +52 +0,5 +05 -0,8 +15 +1,7 +19 +04 +83 17,8

muutus (%)

Ehitusettevdtete arv 11587 12448 12958 14458
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Ehitussektor

* Ehitusettevotted ehitasid 2022 aastal Eestis ja valisriikides
kokku 4,2 miljardi euro eest, mis on 1% vahem kui aasta
varem.

* \Orreldes 2021 aastaga ehitati hooneid 6% vahem.

e Rajatisi (teed, sillad, sadamad, torustikud, kaabelliinid..)
ehitati 9% rohkem.

* Ehitusettevotjatele tuli nii vaike langus Gllatusena - kardeti, et
langus tuleb suurem.
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Ehitussektor 2023

* Turg on ettevaatlik, uute arenduste alustamistesse suhtutakse varasemast
konservatiivselt.

e Korge inflatsioon ja sisendhindade kasv parast 24.02.2022 on oluliselt
kahandanud noudlust nii elukondlike kui mitteeluhoonete jarele.

* Paljud arvavad, et kuna ndudlus on vahenemas, siis kukuvad ka hinnad ja
turg hakkab taas elavhema, kuid hetkel ehitushindade langust veel ei
tunnetata.

e Kui ka kinnisvara muaugihinnad on paiguti langenud, siis ehitushinnad on
pigem korgel tasemel stabiliseerunud (EHI 2022=17,8%).

e Uhelt poolt on materjalide hinnad stabiliseerunud ja mdnedes
tootegruppides isegi langenud.

 Kuna inflatsioon on endiselt Gle 10 %, siis seab see teiselt poolt
ettevotjatele palgasurve. THI veebruaris oli 17,6 %.
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Kinnisvaraturg on jahenemas

* 06.2022 seisuga kasvasid Tallinnas korterite hinnad aastaga 30,4 %.

* 2022 juuni seisuga maksis Tallinnas 1m? elamispinda keskmiselt 3
454 eurot.

e Keskmine palk Eestis Il — kvartalis oli 1 693 eurot.
* 1m? maksumus oli 2,04 keskmist palka.

 Kui muugihinnad ei lange, siis ei elavne ka kinnisvaraturg oluliselt
enne, kui palgad (sissetulekud) jarele jouavad.

* 02.2023 seisuga maksis Tallinas 1m? elamispinda 3426 eurot.
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Hinnastatistika- Korterite muuk -Tallinn VS Tartu
(KV.EE)
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Korteriomandite hinnaindeks
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Ehituse pikk vaade

* 09.06.2021 solmiti avaliku- ja erasektori vahel kokkulepe ehituse
pika vaate rakenduskava elluviimiseks, millega seati 7 suurt
eesmarki (sammu). Vabariigi Valitsuse nimel allkirjastas kokkuleppe
majandus- ja taristuminister Taavi Aas.

 Rakenduskava sammuga E2 seati eesmargiks, et riiklikud
investeeringud on kontratsuklilised ja kooskolas riigi strateegilise

plaaniga.

 Tundub, et tanane riigi eelarvestrateegia veel seatud eesmarki ei
toeta. Jatkuvalt karbib riik avaliku sektori investeeringuid, mis kdige
valusamalt mojutab taristuehituse turgu, kus to6de maht on
vahemalt 20% langemas.
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Teehoiukava finantsplaan 2023-2026

VAHENDID RIIGITEEDE HOIUKS 2021 2022 2023 2024 2025| 2026
Riigieelarvelised vahendid 151.9 107.8 |[82.2 [144.5
UF 2014-2020 tulemusreservi ja UF 2021-2026

toetus 345 28.1 [23.2 [34.9
Rail Baltica CEF toetus 15.3 148 0 0
Muud valisvahendid 08 3 29 0
Vahendid riigiteede hoiuks kokku 231 206 [202.5 |153,0 108.3 179.4
TEEHOIUKULUD

Teedevorgu sailitamise investeeringud kokku 123.3 [88.5 |65.3 [123.5
Teedevorgu arendamise investeeringud kokku 79.2 645 (43 55.9
Teehoiukulud kokku 202.5 (153,0 108.3 |179.4
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THK versus tegelikkus ja rahavajadus.
Sdilitamine + arendamine MEUR

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

==0==THK 2021-2030 (10.12.20)  ==#==THK 2023-2026 (1.12.22) ==#==Tegelik THK rahastamine
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Ehitustoode riigihanked

Riiginanked hanke eseme jérgi, 2015-2022 (28. veebruar

nanke ese Asjad Ehitustad

hanke avaldamise aasta rligihangete arv  riigihangete maksumus  keskming pakkujate arv vaidlustatud hangete arv  riiggfangete arv rigihangete maksumus  keskeWge pakkujate arv vaidlustatud hangste arv

2017 3274 065,286,566.13 291 bl 2993 1,165,551,646.79 464 38
2018 2803 936,957.422.74 283 49 2081 953,130,732.29 480 33
2019 2690 848,345,393.07 301 56 2195 1,240,882,983.81 535 3
2020 2656 1453,659,393.47 348 50 2485 1,326,504,242.30 600 57
2021 2780 972.283.400.31 319 4 2421 1.067.277.817.17 430 28
Total 14203 4.876,532,775.72 3.07 253 12175 5,753,347 422.96 5.04 189
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Probleemid ja valjavaated 2023

e Seoses ehitusmahtude jatkuva kahanemisega 2023 on t66jou
suur puudujaak asendumas toohoive vahenemisega
ehitussektoris.

 Samas on jatkuvalt ehitussektori Uheks suureks probleemiks
kvalifitseeritud t66jou suur defitsiit.

* Konkurents nii erahangetes kui riigitellimustele on
suurenemas, mis suurendab riski “halli majanduse” osakaalu
kasvuks (maksupettused, imbrikupalgad...).
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Maksuaugu trend (Allikas: MTA)

Varimajanduse osakaal ja laekunud maksud kokku
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Ehitussektorist laekus 2021. a 630 min €, jagunemine
maksude |dikes ning tegevusalade |6ikes
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2021. a ehituse sektori maksulaekumise jagunemine tegevusalades
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Meede varimajanduse osakaalu vahendamiseks ehitussektoris:
Ehitustoode andmete esitamise kohustus ettevotjatele alates
01.10.2023.

v

v

v

23.03 2022 voeti Riigikogus vastu Maksukorralduse seaduse muutmise seaduse
(ehitustoode andmete esitamine) eelndu.

Eelnduga nahakse ette kohustuslik todvotuahela ning ehitusplatsil viibitud aja kindlaks
maaramine ehitussektoris. Peamiseks kohustatud isikuks on peato6votja, kellel on lisaks
alltoovotja tuvastamise kohustusele ka kohustus kinnitada MTA veebikeskkonnas
eeltaidetud andmetele tuginedes aruandekohustusega hélmatud ehitust6od ja esitada
ehitustoode tellija andmed.

Ka ehitusplatsi elektrooniline registreerimissiisteem, mis voimaldab ehitusplatsil viibimise
aega fikseerida, tuleks hankida peatoovotjal. Stisteemi kasutamiseks (andmete kogumiseks,
edastamiseks ja andmete MTA slisteemi abil kontrollimiseks) ning ehitusplatsil viibivate
isikute tuvastamise hdlbustamiseks nahakse ette lihtne tootajate kaartide vorm.

Kaardid valmistab ja valjastab MTA lepingupartner, kes leitakse riigihanke korras. Andmete
kogumisel uuenduslikkuse ja paindlikkuse sailitamiseks jaetakse peatdoovotjale vabadus
kasutada vajaduse ja voimaluse korral ehitusplatsil ka ID-kaarti voi muud keskse
registreerimissisteemiga Uhildatavat tuvastusvahendit (sh mobiilirakendust).

Eelndu eesmark on leevendada ehitussektori korget maksuriski, valisto6jou kasutamisega
seotud riske ning tookeskkonna ja —ohutuse riske. Kdibemaksukohustuse rikkumise ja
osalise imbrikupalga maksmise mdju on riigieelarvele ligi on hinnanguliselt miinus 20
miljonit eurot aastas.

Eelndu jargi on uusi ndudeid kohustuslik rakendada ehitusobjektidel, mille kestus Gletab
eeldatavalt 30 paeva ja kui objektil tootab korraga vahemalt 20 inimest voi kui eeldatav
toomaht uletab 500 taistoopaeva. Eestis on sellised ehitusobjekte aastas umbes tuhatkond.
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Probleemid ehitusvaldkonna kutsedppes

Kuigi Eesti ehitussektori tootlikkus on viimasel kimnendil
joudsasti kasvanud, on sektor tanaseks joudnud seisu, kus

sisemised ressursid tootlikkuse edasiseks kasvuks on
ammendumas.

* Tootlikkuse edasise kasvu peamiseks takistuseks, lisaks , halli
majanduse” suurele osakaalule, on tousnud ehitussektoris
kvalifitseeritud t60jou jarjest suurenev defitsiit, mille Ghe

pohjusena tunnetavad ettevotjad mitmeid kitsaskohti
ehitusvaldkonna kutsedppes.
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Probleemide peamised pohjused ettevotjate
hinnangul

* Kutsehariduse rahastamismudel ei motiveeri (piisavalt) koole turuvajadustele
vastavat kvaliteetset kutsedpet pakkuma ja vajalike dpivaljundite saavutamisele
keskenduma. Rahastamismudelis peaks kvaliteedi komponent olema oluliselt
suurem. Kuna rahastamise alused on koikidel ehituserialadel samad, siis ilmselt on
eelistatumad need erialad, mille dppeprotsess on koolidele kdige kulutohusam.

« Tasemedppe ja taienduskoolituse rahastamine toimub suures plaanis samadel
alustel, mis ei motiveeri koole (t66turu vajadustest lahtuvalt) taienduskoolitusi
oluliselt suuremas mahus ja laiemas kompetentsivalikus korraldama.

* Praktikakohtade nappus ja seda eriti just konstruktsiooniehituses. Tihti esineb
olukordi, kus kutsedppija leiab praktikaettevotte, kuid hiljem selgub, et erialale
vastavat praktikat ei toimunud, kuna praktikaettevote selles segmendis ei tegutsegi
vOi kui ka tegutseb, siis praktika toimumise ajal ehitusobjektil neid too6liike ei
tehtud. Tulemuseks on, et omandatakse kull toéharjumus, kuid vajalikke erialaseid
oskusi mitte.

E Eesti Ehitusettevatiate Liit



Ehitusvaldkonna kutseharidus

* Erinevatele t60turu uuringutele tuginedes vajab ehitussektor Eestis ainuliksi
vanuselistel pohjustel to6 I0petavate oskustooliste asendamiseks =800 uut
kvalifitseeritud tootajat aastas- koiki mojusid arvesse vottes ligikaudu 900
oskustoolist.

e Viimastel aastatel on kutsekoolides ehitustdodlise kutsekvalifikatsiooni
omandanud kuni 500 kutsedppijat aastas.

* Ehitussektori toohoive erialade ldoikes proportsioonidesse jamedalt taandatuna
oleks jargmine:

e 20-25% ehituspuusepad;

e 25-30 % viimistlejad;

e 20-25% miursepad ja betoneerijad ;

 15-20% VKKV (kute, vent, jahutus, VK) lukksepad;
 10% muud (plekksepad, katusekatjad jne)

 Et toojou taastootmise vajadust katta, peaks enam-vahem samades
proportsioonides toimuma ka kutseope.
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Tegelik olukord

* Viimistlejate (maaler, krohvija, plaatija) osakaal koikidest
kutsega |opetajatest.

e 2010-2012 aastatel 50-55%
e 2013-2016 aastatel 60-65%
e 2021 aastal 68%, kellest suure osa moodustasid plaatijad.

* Nii suur sisemine disproportsioon sivendab veelgi defitsiiti
muudel ehituserialadel.
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KUTSEEKSAMITE kokkvote 2021

sooritanute

Valdkond osakaal %
Plaatija 188 155 82,4 31
Maaler 203 180 88,7 36
Krohvija 10 3 30,0 1
Por.katja 0 0 0  Viimistlus 338 68
Muursepp 47 35 74,5 7
Puusepp 51 36 70,6 7
Monteerija 0 0 0,0 0
Bet.konstr.ehitaja 14 12 85,7 2 Konstruktsioon 83 16
VK-lukksepp 34 29 85,3 6
Vent.lukksepp 6 5 83,3 L
KJ-lukksepp 23 20 87,0 4 (sisekliima+vk) 54 11
Kaldkatuseehitaja 16 16 100,0 3
Lamekatuseehitaja 7 7 100,0 1
Ehitusplekksepp Eritood

mm-—--
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Voimalikud lahendused

* Ehitusvaldkonna koolivorgustiku imberstruktureerimine. Kitsam
spetsialiseerumine labi valdkondliku akrediteerimissisteemi.

* Rahastamismudeli muutmine voimaldamaks erialade kulupdhist
indekseerimist, kvaliteedikomponendi olulist suurendamist ja
taienduskoolituste selgemat eristamist.

* RKT tooturu proportsioonidega vastavusse viimine ja
oppekavapohise praktikakorralduse tagamine.
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Ehitustood 2008 — 2022 (miljonites eurodes)
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Ehitushinnaindeksi muutus vorreldes eelmise aastaga %
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Ehitusmaterjalide hinnavordlus (05.2022)

Price index 2019=100

2019 2020 2021 2022

Steel 100 100 120 149
Cement 100 102 109 134
Bitumen 100 104 118 130
Wood 100 102 128 147
- Insulation 100 100 126 147
Roofing 100 100 117 152
Plumbing 100 99 104 126
Building boards 100 101 121 143

Ready-mixed concrete 100 100 105 113

Bulk and aggregates 100 101 106 113
i Festi Enitusettevatjate Liit



Hoivatud ehitussektoris (tuh inimest)
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Valjastatud ehitusload, kasulik pind (tuh. m?)
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Ehitusloa saanud ja kasutusse lubatud eluruumid (uusehitus)
2007-2022 (tuh m?)
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Valja antud ehitusload ja kasutusloa saanud mitteeluhooned
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Valjastatud ehitusload ja kasutusloa saanud eluhooned
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Valjastatud ehitusload ja kasutusloa saanud mitteeluhooned
2019 | kv —2022 IV kv (tuh m?)
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Ehitusettevotete strukturaalne jaotuvus tootajate arvu jargi (2007)

m 1-0 tO0tajat

= 10-19 todtajat
m 20-49 todtajat
w 50-95 to0tajat

m 100~ 245 tootgat

w 250 + tOOtajat
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Ehitusettevotete strukturaalne jaotuvus
tootajate arvu jargi (2020)

‘ / AA 0,09%
H — e 0,05%

m 1-9 employees m 10-19 employees m 20-49 employees

m 50-99 employees m 100-249 employees m 250+ employees
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Tanan tahelepanu eest!

Eesti Ehitusettevotjate Liit
Parnu mnt 141, 11314 Tallinn
www.eeel.ee
indrek@eeel.ee

Tel:6870435

GSM: 5111890
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